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AYUDAS FINANCIERAS PARA LA ADQUISICIÓN DE VIVIENDA LIBRE USADA 
 

Este folleto tiene una finalidad meramente divulgativa, y carece de valor jurídico vinculante; tan sólo recoge de modo 
resumido los requisitos básicos y las características esenciales del sistema de acceso a las ayudas financieras para la 
adquisición de vivienda libre usada reguladas en la Orden de 30 de julio de 2003, del Consejero de Vivienda y Asuntos 
Sociales, sobre medidas financieras para compra de vivienda. 

 

Has acudido a Etxebide con objeto de solicitar información sobre ayudas para comprar una vivienda y, 
probablemente, nosotros te hemos indicado que existen ayudas para adquisición de vivienda libre usada. 

 

¿A qué llamamos vivienda libre usada? 

Bajo este nombre denominamos: 

• Aquellas viviendas libres (no de protección oficial) que tengan como transmitente a persona distinta de su 
promotor o que, aún siéndolo, tenga lugar una vez terminada la edificación y tras su utilización 
ininterrumpida por plazo de dos años por su propietario, por titulares de derechos reales de goce o disfrute o 
por arrendatarios sin opción de compra, siempre que, además, el adquirente sea persona distinta de la que 
utilizó la vivienda durante el referido plazo. 

No se consideran viviendas libres usadas  las transmitidas por una Administración pública o institucional. 

Pero, además, estas viviendas han de cumplir determinadas condiciones respecto a precio, valor de tasación, 
tamaño, etc. 

¿Qué requisitos ha de cumplir la vivienda? 

• La superficie útil de las viviendas no puede exceder de 90 m2, a excepción de aquellas que adquieran las 
Familias Numerosas, o las viviendas ubicadas en Areas de Rehabilitación Integrada, en que podrán llegar 
hasta 120 m2. Existe igualmente un límite para la superficie útil de trasteros (máximo 13,50m²) y garajes, el 
establecido con carácter general para las viviendas de protección oficial. 

• Tanto el valor de tasación como el precio de venta de la  vivienda y anejos, están limitados. Estos son los 
precios máximos por m²  y el precio máximo total establecido para cada municipio: 

 
2.295 EUR. /m ², y precio máximo  174.300 EUR. En municipios del ANEXO I 

2.105 EUR. /m², y precio máximo  174.300 EUR. En municipios del ANEXO II 

1.985 EUR. /m², y precio máximo 162.275 EUR. En municipios del ANEXO III 

1.805 EUR. /m², y precio máximo 150.255 EUR. En cualquier otro municipio 

Excepcionalmente, precio máximo 210.355 EUR ARIs, o adquisición por Familias Numerosas 

536 EUR. /m ² Anejos vinculados a la vivienda 
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• Bestalde, laguntzak etxebizitza bat baino ez erosteko lortuko dira bakarrik. 
• Etxebizitzak ez du antolamenduz kanpo egon behar eta gutxieneko bizigarritasun-baldintzak bete beharko 

ditu (bestela, laguntzak etxebizitza birgaitzearen baldintzapean jartzen dira. 

• Nolanahi ere, laguntzak eskatzen dituzun unean salerosketa-eskritura  publikoa oraindik ez da sinatuta egon 
behar. 

 
 
 

Zer-nolakoak dira laguntzak? 

• Dirulaguntza zuzenak dira laguntza hauek. Dirulaguntzaren zenbatekoa tasazio-balioaren arabera 
kalkulatuko da, salmenta-prezioa txikiagoa ez bada; azken kasu honetan ehuneko hauen arabera egingo da 
kalkulua: 

- Oro har, % 5. 

- BIEetan kokatutako etxebizitzetan edo 35 urtez beherakoez osatutako bizikidetza-unitateek 
eskuratutakoetan, % 6.  

- Familia ugariek eskuratutako etxebizitzetan, % 6, gehi 600 euro hirugarren seme-alabarengatik eta 
ondorengoengatik. 

Dena den, adierazitako zenbatekoak ezin izango ditu diru-sarrera haztatuen araberako gehieneko muga 
hauek gainditu: 

 

Diru-sarrera haztatuak Dirulaguntzaren muga 

BIEetan dauden 
etxebizitzetarako edo 35 
urtetik beherakoentzako 

gehienezkoa 

                        
Familia ugarientzako 

gehienezkoa 

33.055,67 EUR-raino  2.526 EUR 3.246 EUR 3.606 EUR 

27.045,54 EUR-raino  3.606 EUR 4.329 EUR 4.689 EUR  

21.035,42 EUR-raino 5.049 EUR  6.132 EUR 6.852 EUR  

15.025,30 EUR-raino  7.935 EUR  9.015 EUR 10.098 EUR  

9.015,18 EUR-raino 9.375 EUR 10.458 EUR 12.600 EUR 

 

Ehuneko horietako batzuen onuradun izateko baldintzak betez gero, ehunekorik onuragarriena aplikatuko 
zaie eskatzaileei. 
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• Por otro lado, sólo se obtendrán ayudas para la compra de una única vivienda. 
• No debe estar fuera de ordenación y habrá de satisfacer condiciones mínimas de habitabilidad (de lo 

contrario, las ayudas se condicionan a la rehabilitación de la vivienda). 

• En cualquier caso, en el momento en que solicitas las ayudas no ha de estar todavía firmada la escritura 
pública de compraventa.  

 
¿En qué consisten las ayudas? 

• Las ayudas consisten en una subvención a fondo perdido. La cuantía de la subvención se calculará  sobre el 
valor de tasación, salvo que el precio de venta sea menor, en cuyo caso se calculará según éste, siendo los 
porcentajes los siguientes: 

- Con carácter general, el 5 %. 

- Para viviendas situadas en ARIS o que sean adquiridas por unidades convivenciales integradas por 
menores de 35 años, el 6 %.  

- Para viviendas adquiridas por Familias Numerosas, el 6%, más 600 euros por cada hijo a partir del 
tercero,  incluido éste 

En todo caso, dicha cuantía no podrá exceder de los siguientes topes máximos en función de los ingresos 
ponderados: 

 

Ingresos ponderados Tope general Tope viviendas en ARI o 
para menores de 35 años 

Tope en  vivienda para 
Familias Numerosas 

Hasta 33.055,67 EUR  2.526 EUR 3.246 EUR 3.606 EUR 

Hasta 27.045,54 EUR  3.606 EUR 4.329 EUR 4.689 EUR  

Hasta 21.035,42 EUR 5.049 EUR  6.132 EUR 6.852  EUR  

Hasta 15.025,30 EUR  7.935 EUR  9.015 EUR 10.098 EUR  

Hasta 9.015,18 EUR 9.375 EUR 10.458 EUR 12.600 EUR 

 

En el caso de que los solicitantes reunan las condiciones necesarias para ser beneficiarios simultáneamente 
de varios de estos porcentajes, se les aplicará únicamente el más beneficioso. 
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Zein baldintza bete behar ditut laguntzak eskuratu ahal izateko? 

Dirulaguntza zuzena jasotzeko baldintza hauek bete behar dituzu: 

• Ez zuk ez etxebizitzan zurekin biziko den inork gaur egun ez du izan behar etxebizitzaren baten jabetza, 
azalera-eskubidea edo gozamen eskubidea (arau honek baditu salbuespen batzuk: zure etxebizitza 
desjabetzea, gutxieneko bizigarritasun-baldintzak, eta abar).  

Salbuespen gisa, familia ugarien kasuan etxebizitzarik eza egiaztatuko da baldintza honetan: etxebizitza                
bakarra izanda, etxebizitza horrek ez badu gutxienez 12 m2-ko azalera erabilgarria familia ugariaren              
kide bakoitzeko. 

• Ez zu ezta etxebizitzan zurekin biziko den inor azken bi urteetan ezin zarete izan beste edozein etxebizitzaren 
azalera-eskubide edo gozamen eskubide baten jabe edo titular, edo babes ofizialeko etxebizitza baten 
esleipendun 

• Etxebizitzaren titular izango direnen gehieneko diru-sarrera haztatuek ez dute 33.055,67  euroko  zenbatekoa 
gainditu behar. 

Dirulaguntza zuzena lortzen badut, zein ondorio izango ditu? 

Lurralde-ordezkariak administrazio-ebazpen bidez onartu edo ukatuko ditu laguntzak. 

Oso garrantzitsua da ebazpen hori arretaz irakurtzea, bertan zehazten baitira laguntzak jasotzeak dakartzan 
betebeharrak eta ondorioak. Hona hemen adierazgarrienak: 

• Lehenengo eta behin, itzuli beharrik gabeko dirulaguntza lortzeko salerosketa-eskritura publikoa formalizatu 
beharko duzu; babespeko finantza-neurriak onartzen direla jakinarazi denetik hasi eta hiru hilabeteko epean 
lurralde-ordezkaritzan eskrituraren kopia bat entregatzeko eskatuko dizugu.  

Era berean, laguntza hori jaso duen etxebizitza ezin izango da eskualdatu (inter vivos lagapena) 10 urteko 
epean, eskritura formalizatzen denetik kontatzen hasita. Hori dela eta, Jabetzaren Erregistroan aurkeztu 
beharko duzu laguntzak emateari buruzko ebazpena, eskualdatzeko muga hori inskriba dadin. 

Jabetzaren Erregistroan inskripzio hori eginda dagoela egiaztatzen zaionean, eta salerosketaren eskritura 
publikoa aurkezten zaionean, Lurralde Ordezkaritzak dirulaguntza ordaintzeko agindua emango du. 

EAEko administrazioarekin finantza-hitzarmena izenpetu duten Finantza-Erakundeetako baten bitartez 
egingo da ordainketa; horretarako, finantza-erakunderen batean aurkeztu beharko da lehen adierazitako 
epean, hau da, hiru hilabeteko epean, ebazpena jakinarazi denetik.  

• Etxebizitza eroslearen bizileku ohiko eta iraunkor izan beharko da; horregatik, bertan bizi zarela egiaztatzen 
duen udal-ziurtagiri bat eskatuko dizugu (hiru hilabete babespeko finantzaketa onartzen denetik hasita). 

• Azkenik, salerosketa-kontratuak honako klausula hau bildu behar du ezinbestean:  

"Etxebizitza eskuratzen duenak konpromiso hau hartzen du bere gain: laguntzen xede den etxebizitza 
bizileku ohiko eta iraunkor gisa erabiltzea, eta salerosketa-eskritura sinatzen denetik hasi eta hiru 
hilabeteko epean bertan bizitzen jartzea. Adierazitako hiru hilabeteko epean ordezkaritza honetan 
aurkeztuko duen udal-ziurtagiriaren bidez justifikatuko du bertan bizi dela, eta badaki betebehar hau 
betetzen ez badu emandako laguntza guztiak itzuli egin beharko dituela.” 
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¿Qué requisitos he de satisfacer para acceder a las ayudas? 

Para percibir subvención a fondo perdido debes cumplir que: 

• Ni tú ni ninguna de las personas con que vivirás en la vivienda dispongáis actualmente de vivienda en 
propiedad, en derecho de superficie o en usufructo (existen algunas excepciones a esta norma: expropiación 
de la vivienda, condiciones mínimas de habitabilidad, minusvalía, etc. ).  

Excepcionalmente, la carencia de vivienda en las familias numerosas quedará acreditada si, tratándose de una 
sola vivienda, ésta no dispone de una superficie útil mínima de 12 m²  por cada miembro de la familia 
numerosa. 

• Ni tú ni ninguna de las personas con que vivirás en la vivienda hayáis sido en los dos últimos años 
propietarios o titulares de un derecho de superficie o de usufructo de cualquier otra vivienda, o adjudicatarios 
de vivienda de protección oficial 

• Los ingresos ponderados máximos de quienes serán titulares de la vivienda no deben superar  los 33.055,67 
euros. 

 

Si obtengo subvención a fondo perdido ¿qué consecuencias tendrá? 

El reconocimiento o denegación de las medidas financieras se efectuará por resolución administrativa del 
Delegado Territorial. 

Es muy importante que leas atentamente dicha resolución, dado que en ella se detallan las obligaciones y 
consecuencias que se derivan de la percepción de las ayudas. He aquí las más significativas: 

• Para percibir la subvención a fondo perdido tendrás que formalizar escritura pública de compraventa. 
Deberás entregar en la Delegación Territorial una copia simple de la misma en el plazo de tres meses desde la 
notificación del reconocimiento de las medidas financieras. 

Asimismo, la vivienda objeto de esta ayuda no puede ser transmitida (cesión inter vivos) en el plazo de diez 
años desde la formalización de la escritura. Por ello, deberás presentar en el Registro de la Propiedad la 
resolución de concesión de las ayudas, para que se proceda a la inscripción de esta limitación 

Acreditado ante la Delegación Territorial que se ha realizado la inscripción registral y presentada la escritura 
pública de compraventa, se procederá a ordenar el pago de la subvención.  

El pago se efectuará a través de alguna de las Entidades Financieras que hayan suscrito convenio financiero 
con la Administración de la CAPV, debiendo presentarte ante cualquiera de estos establecimientos en ese 
mismo plazo de tres meses desde la notificación de la resolución.  

• La vivienda debe destinarse a residencia habitual y permanente de la persona adquirente; por ello, también te 
pediremos un certificado municipal de residencia (tres meses desde el reconocimiento de la ayuda). 

• Por último, el contrato de compraventa debe recoger con carácter obligatorio las siguientes cláusulas: 

“El adquirente se compromete a dedicar la vivienda objeto de las ayudas a domicilio habitual y permanente, 
y ocuparla en el plazo de tres meses contados a partir de la firma de la escritura de compraventa, 
justificando la residencia en ella mediante certificado municipal que aportará ante esta Delegación en el 
citado plazo de tres meses, teniendo conocimiento de que el incumplimiento de esta obligación obliga al 
total reintegro de las ayudas concedidas.” 
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ERANSKINA  I 
 

Azalera erabilgarriko gehienezko salmenta prezioa 2.295 euro m²-ko eta gehienezko prezioa guztira 174.300 
euro dituzten udalerriak. 
 
 

ARABA  BIZKAIA GIPUZKOA 
   
Vitoria-Gasteiz  Donostia-San Sebastián 
 
 
 
 
 
 

ERANSKINA  II 
 
 

Azalera erabilgarriko gehienezko salmenta prezioa 2.105 euro m²-ko eta gehienezko prezioa guztira 174.300 
euro dituzten udalerriak. 
 

ARABA  BIZKAIA GIPUZKOA 
   
 Bilbao  
   
 Barakaldo Arrasate/Mondragón 
 Basauri Errenteria 
 Berango  Hernani 
 Durango Hondarribia 
 Erandio Lasarte-Oria 
 Getxo Usurbil 
 Gorliz Zarautz 
 Leioa Zumaia 
 Lekeitio  
 Plentzia  
 Portugalete  
 Santurtzi  
 Sopelana  
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ANEXO I 
 
 

Municipios cuyo precio por metro cuadrado de superficie útil asciende como máximo a 2.295 euros, y cuyo 
límite de precio total se establece en 174.300 euros. 
 
 

ALAVA  BIZKAIA GIPUZKOA 
   
Vitoria-Gasteiz  Donostia-San Sebastián 
 
 
 
 
 
 

ANEXO II 
 
 

Municipios cuyo precio por metro cuadrado de superficie útil asciende como máximo a 2.105 euros, y cuyo 
límite de precio total se establece en 174.300 euros. 
 
 

ALAVA  BIZKAIA GIPUZKOA 
   
 Bilbao  
   
 Barakaldo Arrasate/Mondragón 
 Basauri Errenteria 
 Berango  Hernani 
 Durango Hondarribia 
 Erandio Lasarte-Oria 
 Getxo Usurbil 
 Gorliz Zarautz 
 Leioa Zumaia 
 Lekeitio  
 Plentzia  
 Portugalete  
 Santurtzi  
 Sopelana  
 
 
 
 
 
 
 
 

8

 



 
 
 
 
 

ETXEBIZITZA ETA GIZARTE 
GAIETAKO SAILA 
 

DEPARTAMENTO DE VIVIENDA 
Y ASUNTOS SOCIALES 

 
 
 
 

ERANSKINA III  
 
 

Azalera erabilgarriko gehienezko salmenta prezioa 1.985 euro m²-ko eta gehienezko prezioa guztira 162.275 
euro dituzten udalerriak. 
 
 

ARABA  BIZKAIA GIPUZKOA 
   
Amurrio Abadiño Andoain 
Laudio Abanto y Ciérvana- Abanto Zierbena Aretxabaleta 
 Alonsotegi Astigarraga 
 Amorebieta-Etxano Azkoitia 
 Arrankudiaga Azpeitia 
 Arrigorriaga  Beasain 
 Balmaseda  Bergara 
 Barrika Deba 
 Bermeo  Eibar 
 Derio Eskoriatza 
 Elorrio Getaria 
 Ermua Ibarra 
 Etxebarri Irun 
 Galdakao  Lezo 
 Gernika-Lumo Mutriku 
 Igorre Oiartzun 
 Iurreta Oñati 
 Larrabetzu  Ordizia 
 Lemoiz Pasaia 
 Lezama Tolosa 
 Loiu Urnieta 
 Markina-Xemein Urretxu 
 Mungia Zumarraga 
 Muskiz  
 Ondarroa  
 Ortuella  
 Sestao  
 Sondika  
 Ugao-Miraballes  
 Urduliz  
 Urduña-Orduña  
 Valle de Trápaga-Trapagaran  
 Zalla  
 Zamudio  
 Zaratamo  
 Zeberio  
 Zierbena  
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ANEXO III 
 
 

Municipios cuyo precio por metro cuadrado de superficie útil asciende como máximo a 1.985 euros, y cuyo 
límite de precio total se establece en 162.275 euros. 
 
 

ALAVA  BIZKAIA GIPUZKOA 
   
Amurrio Abadiño Andoain 
Llodio Abanto y Ciérvana- Abanto Zierbena Aretxabaleta 
 Alonsotegi Astigarraga 
 Amorebieta-Etxano Azkoitia 
 Arrankudiaga Azpeitia 
 Arrigorriaga  Beasain 
 Balmaseda  Bergara 
 Barrika Deba 
 Bermeo  Eibar 
 Derio Eskoriatza 
 Elorrio Getaria 
 Ermua Ibarra 
 Etxebarri  Irun 
 Galdakao  Lezo 
 Gernika-Lumo Mutriku 
 Igorre Oiartzun 
 Iurreta Oñati 
 Larrabetzu  Ordizia 
 Lemoiz Pasaia 
 Lezama Tolosa 
 Loiu Urnieta 
 Markina-Xemein Urretxu 
 Mungia Zumarraga 
 Muskiz  
 Ondarroa  
 Ortuella  
 Sestao  
 Sondika  
 Ugao-Miraballes  
 Urduliz  
 Urduña-Orduña  
 Valle de Trápaga-Trapagaran  
 Zalla  
 Zamudio  
 Zaratamo  
 Zeberio  
 Zierbena  
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